Priloga 1: NEETICNO IN NESTROKOVNO OCENJEVANJE

Velja, da je ravnanje ocenjevalca neeticno in/ali nestrokovno, €e je v nasprotju s
temi pravili:

1. Neeti¢no nagrajevanje dela ocenjevalca

Zaupanje v izide dela ocenjevalca zahteva, da ocenjevalec ne prejema placila
glede na

a) ocenjeno vrednost podjetja, stroja, opreme oziroma nepremicnine,

b) zmanjSanje davénih obveznosti naro€nika, ki je uporabil storitve ocenjevalca,

c) priloznost naroCnika, da s pomocjo storitev ocenjevalca doseze izjemno
ugodne moznosti financiranja,

C) uresnicCitev kakrSnega koli sklepa ali ugotovitve naroc¢nika,

d) posredovanje naroCniku prilagojenih pomembnih poroc€il, mnenj, podatkov ali
pricevanj v sodnem postopku.

Ocenjevalec se vede neeticno, e

— se pogaja o nadomestilu za svoje storitve ali ga prejema v obliki odpravnine
(provizije) ali dela odpravnine (provizije) za posredovanje ali v kateri koli podobni
denarni ali drugacni obliki, vezani na transakcijo z ocenjenim imetjem (podjetjem,
strojem, opremo oziroma nepremicnino);

— se pogaja o placilu za svoje storitve ali ga prejema v stalnih odstotkih glede na
ocenjeno vrednost in/ali ocenjene stroske, ki jih sam dolo€i v sklepih o svojem delu;

— dolo€a ceno svojih storitev v dogovoru z drugimi ocenjevalci.

2. Pristransko ocenjevanje

Neeti¢no je, ¢e ima ocenjevalec kakrSne koli sedanje ali prihodnje interese v
ocenjenem imetju in je cenitveno porocilo pristransko ali samo sebi namen. DolZnost
ocenjevalca je, da se izogne vsem sumom in sumniéenjem glede nepristranskosti in
veljavnosti svojih sklepov.

Ocenjevalec ima interese v imetju, katerega vrednost ocenjuje, ¢e so povezani z
njegovim

— morebitnim lastnistvom ali z lastniStvom z njim povezanih oseb,

— posredovanjem ali priCakovanjem njegovega posredovanja ali posredovanja z
njim povezanih oseb pri nakupu, prodaji ali financiranju tega imetja,

— upravljanjem in/ali priCakovanjem njegovega upraviljanja tega imetja oziroma
upravljanjem s strani z njim povezanih oseb.

Neeti¢no je, €e ima ocenjevalec prihodnje interese v ocenjenem imetju, ki bi lahko
ogrozili nepristranskost ocene vrednosti.

Ocenjevalec lahko sprejme delo izjemoma, ¢e mozni naroCnik po popolnem
razkritju ocenjevalca o njegovem sedanjem ali prihodnjem interesu v imetju Se vedno
zeli, da ta ocenjevalec opravi delo, in e ocenjevalec izrecno izklju€i svoj interes, in to
posebej navede v porocilu o ocenjevanju.

3. Odgovornost v zvezi s podpisom porocila o ocenjeni vrednosti

Zaupanje v poroCilo o ocenjeni vrednosti temelji na podpisu ocenjevalca, Ki
odgovarja za sklepe v njem. NaroCnik ocenjevanja ima pravico predpostaviti, da
podpisnik poroCila odgovarja za sklepe v njem, in sicer ne glede na to, ali je
ocenjevanje opravil sam ali so ga pod njegovim nadzorom opravili drugi. Ce je
skupno porocilo o ocenjeni vrednosti pripravilo ve¢ ocenjevalcev, so vsi podpisani
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soodgovorni za veljavnost vseh sklepov. Ce se mnenja razlikujejo, mora biti to
zapisano v poroc€ilu oziroma ima narocnik pravico spoznati razlicha mnenja.

Kadar zahteva naro¢nik ocenitev vrednosti pri ve€ ocenjevalcih, ki naj bi izdelali
neodvisne ocene istega imetja, ima naroCnik moznost, da dobi od ocenjevalcev ve€
neodvisnih mnenj in jih uporabi za presojo in opredelitev razpona ocenjenih
vrednosti.

V skladu s temi pravili je neeti¢no, Ce

a) se napacno prikaze oseba, ki je vrednost ocenila, s tem da se doda podpis
osebe, ki vrednosti ni ocenila, ali osebe, ki te ocenitve ni nadzirala;

b) se pri skupnem poroc€ilu odstrani kateri koli podpis ali katero koli drugacno
mnenje;

c) se izdelata loCeni poroCili (izdelajo lo€ena porocila), kadar sta (je) pri
ocenjevanju istega imetja sodelovala (sodelovalo) dva ocenjevalca (vel
ocenjevalcev);

¢) sta dva ocenjevalca prevzela (je ve€ ocenjevalcev prevzelo) ocenjevanje pri
naro¢niku, da bi se pridobili neodvisni oceni (pridobile neodvisne ocene) istega
imetja, pa sodelujeta (sodelujejo), se posvetujeta (se posvetujejo) ali uporabljata
(uporabljajo) dognanja drugega (drugih);

d) ocenjevalec podpiSe porocCilo o ocenjeni vrednosti, ki ga je pripravil drug
ocenjevalec.

Kadar je ocenitev imetja zaupana ocenjevalni organizaciji, mora porocilo o
ocenjeni vrednosti podpisati oseba, ki je vrednost ocenila.

4. Nepremisliena mnenja in preliminarno porocilo Velja, da je mnenje o
vrednosti, sposobnosti doseganja dobi¢kov ali 0 ocenjenih strodkih imetja napacno,
Ce ni prepricljivo in ne vsebuje primernih dejstev. Dajanje hitrih, nepremisljenih in
improviziranih mnenj, ki podcenjujejo pomembnost pregledovanja, poizvedovanja in
analiziranja pri ocenjevanju ter zmanjSujejo zaupanje v izide kakovostnega
ocenjevanja, je neeti¢no in nestrokovno.

Ocenjevalec je pri preliminarnem poroc€ilu dolzan zapisati, da gre za predhodno
porodilo ter da bodo podatki in izidi v konénem poroéilu lahko drugaéni. Ce tega ne
zapiSe, je mozno, da bo uporabnik predhodno poroc€ilo obravnaval kot konéno. To
zmanjSuje strokovni ugled ocenjevalca in je v nasprotju s strokovnimi merili
ocenjevanja.

5. Neeti¢no oglasevanje

Neeticno ravnanje ocenjevalca se kaze v netoCnih, zavajajoCih ali zmotnih
trditvah, obljubah in predstavitvah, na primer v

a) napacnih predstavitvah (v kakrsni koli obliki) samega sebe kot Clana Instituta,
strokovnega zdruzenja ali druge organizacije;

b) napacnih predstavitvah svoje strokovnosti in/ali etiCnosti ali strokovnosti in/ali
eti¢nosti koga drugega,;

c) napacnih predstavitvah svojih preteklih in sedanjih storitev naro¢nikom ali v
oglasevanju s sklicevanjem na naroCnike brez njihovega dovoljenja in njihovo
navajanje;

¢) predstavitvah, zagotovilih in namigih, da so ocenjene vrednosti prilagojene
uporabi ali sklepom, drugacnim od tistih, ki temeljijo na poStenem in resnicnem delu,
torej na upostevanju strokovnih pravil, to je strokovnih nacel, standardov in poklicno-
eticnih nacel.

OglaSevanje ocenjevalnih storitev ne velja za neeti¢no.
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